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LOKALPLANOMRADET




REDEGYRELSE.

INDLEDNING.

Korser Byrad har vedtaget et forslag til lokalplan for Halseby
og det ubebyggede areal vest herfor langs Tjzrebyvej.

For omréadets afgr®nsning - se kortill. pAd modstdende side.
Arealanvendelsen for Halseby fastlegges til rent boligformdl.
For det ubebyggede areal fastlegges anvendelsen til offent-
ligt, bolig- og erhvervsmessigt formidl m.v.

Sagsforleb.

I sommeren 1988 rettede Vestsj®llands Amtskommune en fore-
sporgsel til Korser kommune om muligheden for en udflytning af
Andersvenger som en afdeling af institutionen HASSELBO til
Korsgr kommune.

HASSELBO er en amtskommunal dégninstitution for fysisk og psy-
kisk udviklingsh®mmede bern og voksne.

Efter droftelse i de relevante politiske udvalg foreslog Kor-
sgr kommune en placering af institutionen mellem idrztsanlzg-
get ved Tarnborghallen og Halseby fordi:

* Omrddet indfrier Amtets krav til beliggenhed for den
ovennzvnte institution, hvad angdr en vis afstand til
nzrmestliggende byomradde, og samtidig er der god adgang
til kollektive transportmidler.

* Omrddet i Kommuneplan 1984-91 er udlagt til offentligt
formdlr: hvor der senere vil kunne blive udbygget med
yderligere institutioner.

Byradet besluttede at udarbejde et forslag til lokalplan for
hele det viste omrdde for at sikrer at omradet kommer til at
fremtrede som et bygningsm®ssigt og funktionelt hele.

Lokalplanen sikrer samtidig. at bebyggelse pa den nordlige del
af det ubebyggede areal kun kan ske efter udarbejdelse af en
supplerende lokalplan.

P4 sit mepde den 23.02.1988 vedtog Byr&det at fremlzgge lokal-
planforslaget til offentlig hering.

Fremlaggelsen sker p& Radhuset, Teknisk forvaltning og pa Kor-
sor og Vemmelev bibliotek fra den 01.03.1989 til den 26.041989 .




Indsigelsesfrist.

Eventuelle bemzrkninger, endringsforslag eller indsigelser
skal vere Byraddet i h&nde senest den 26.04.1989.

Efter fremlzggelsen kan Byradet ved en fornyet behandling wved-
tage lokalplanen endeligt.

LORALPLANOMRADET.

Lokalplanen omfatter et omrédde p& ca. 5 ha.

Omradet gennemskzres af Halsebyvejr som i Kommuneplan 1984-91
er nedklassificeret til lokalvej i stinettet og Tjzrebyvej,
som i Kommuneplan 1984-91 er klassificeret som sekund=zr tra-
fikvej.

Det ubebyggede areal vest for Halseby er kommunalt ejet og
anvendes idag til jordbrugsformdl. Der findes ingen bebyggelse
eller stgrre beplantning pa arealet.

Grunden er relativ flad - svagt skr&nende mod vest.

Den ubebyggede grunds sstlige skel steder op til 2 stykker
umatrikuleret gadejordr henholdsvis en branddam og et hgjde-
drag, hvorfra der er fin udsigt til Tarnborg Kirke og Noret.

Lokalplanomrddets gstlige del bestdr af bebyggelsen Halsebyr
som idag er et rent boligomrade.

Halseby er karakteristisk ved lav bebyggelse i 1 - 1 1/2 eta-
ger samt beskedne bygningsdimensioner.

Karakteren af bebyggelsen er med hensyn til materialevalg og
farveholdning ect. meget blandet.

TILGRENSENDE OMRADER.

Den del af Tarnborg Syd: som mod vest granser op til lokal-
planomrédet bestar dels af Tarnborghallens idratsanlzg samt
sterre bygningskomplekser s& som skole, plejehjem, idrztshal
og foreningshus.

Bygningerne fremstadr i rede og gule mursten i op til 2 1/2
etages hejde og har tage med 30-40° hzldning, belagt med rede
tegl. Vinduer er hvidmalede.

Mod nord og syd granser lokalplanomradet op til det &bne land.

Arealet nord for lokalplanomradet er i Kommuneplan 1984-91
udlagt til boligformdl efter 1991,

Det tilgraznsende omrade mod syd er klassificeret som landska-
beligt beskyttelsesomréde.




FORHOLD TIL ANDEN PLANLEGNING.

Lokalplanen ligger indenfor regionplanens byomrdde og strider
ikke imod regionplanen.

Lokalplanen har baggrund i kommuneplan 1984-91. T kommunepla-
nens rammebestemmelser betegnes det ubebyggede areal som omré-
de B903 og landsbyen Halsebyr som omr&de L3G3.

De to omrdder har status som omrdder til henholdsvis offent-
ligt form&dl og blandet bolig-erhvervsformal.

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med kommuneplanens ram-
mebestemmelser for omrdderner fordi Korser kommune gnsker bre-
dere anvendelsesmuligheder for omradet B903. For omrade L3G3
gnskes anvendelsesbestemmelserne @ndret fra blandet bolig -
erhverv til rent boligomrade.

Der er derfor blevet udarbejdet tilleg nr. 11 til Kommunepla-
nen med zndringer af rammebestemmelserne.

Tillaegget fremlegges sammen med lokalplanforslaget til offent-
lig hering og kan efter indsigelsesfristens udlsb endeligt
vedtages af Byradet.

Spildevandsplan:

Ved bebyggelse pd den ubebyggede del af lokalplanomradet skal
spildevandsafledning ske via en tilkobling (separat spilde-
vandssystem) til det eksisterende kloaksystem ved Tarnborghal-
len og T&rnborg skole.

Vand:

P4 lignende made planlegges der for, at fremtidig byggeri pa
den ubebyggede del af lokalplanomradet vandforsynes fra Korser
kommunale vandforsyning.

varme:

Lokalplanomraddet er ikke omfattet af en godkendf kommunal var-
meplan.

Omradet planl®gges varmeforsynet med naturgas ved udbygning af
det eksisterende naturgasnet i Svenstrup.




LOKALPLANENS MIDLERTIDIGE RETSVIRENINGER.

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af Byrédet:, md ejendom-
me, der er omfattet af forslaget, ikke udnyttes p& en made.
der kan foregribe indholdet af den endelige plan.

Der gzlder efter kommuneplanlovens § 22 et midlertidigt forbud
mod udstykning, bebyggelse og #ndring af anvendelsen. Den ek-
sisterende lovlige anvendelse af ejendommene kan fortsztte som
hidtil.

Disse midlertidige retsvirkninger gzlder fra (1.03.1983 r o0g
indtil forslaget er endeligt vedtagetr dog hegijst indtil
01. 03. 1950.

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER.,

Efter Byradets endelige vedtagelse og offentliggsrelse af lo-
kalplanen m& ejendomme, der er omfattet af planen, ifglge kom-
muneplanlovens § 31 kun udstykkes: bebygges eller i evrigt
anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsat-
te som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv
krav om etablering af de anl®g m.v., der er indeholdt i pla-
nen.

Byradet kan meddele dispensation til mindre vesentlige lempel-
ser af lokalplanens bestemmelser under forudsztning af, at det
ikke @ndrer den sarlige karakter af det omrdde, der sgges
skabt (eller fastholdt) ved lokalplanen. Mere vasentlige afvi-
gelser fra lokalplanen kan kun gennemferes ved tilvejebringel-
se af en ny lokalplan.

I henhold til § 34 i kommuneplanloven kan der foretages eks-
propriation af privates ejendomme eller rettigheder over ejen-
domme, nar ekspropriationen vil vere af vasentlig betydning
for virkeliggeérelsen af lokalplanen.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er
uforenelige med lokalplanen: fortranges af planen.

Andre private servituttter kan eksproprieres, ndr det vil vare
af vesentliqg betydning for virkeliggerelsen af planen jfr.
ovenfor.
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TILLEG NR. 11 TIL KOMMUNEPLAN 1984-91.

Rammebestemmelserne for omraderne B903 h.h.v. B9B4 =ndres sa-
ledes:

Omrade BY903.

For omradet g=zlder felgende rammer for lokalplanlagningen m.v.

a) omradets anvendelse fastlagges til offentlige formal (in-
stitution eller lign.) og private institutioner af almen-
nyttig karakter, herunder boliger med tilknytning til
denne anvendelse samt blandet bolig- og erhvervsformal.

Omride BY9B4.

For omradet gelder felgende rammer for lokalplanlazgningen m.v.
al omradets anvendelse fastl®gges til boligformal.

S&dledes vedtaget til offentlig freml=zggelse.

Korsegr Byrad. den 23. FEBRUAR 1989.

7 /)
[Q/}/ LLlgt c‘@.
/ al Laurildsen

Stads- og havneing.

P. Mortensen
Borgmester

Sadledes endeligt vedtaget.
Korsaré;;;i;%iien 29. juni 1989.
M “ W
. teg
P. Mortensen / 1 Lau:iéseé“‘"
Borgmester Stads- og havneing.
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LOKALPLAN NR. 67 - BESTEMMELSER.

I henhold til Kommuneplanloven (lovbekendtgerelse nr. 391 af
22. 07.85) fastsettes herved folgende bestemmelser for det i §
2 navnte omrdde. Til bestemmelserne er knyttet bilag I og II
indsat bagest i h&ftet.

§ 01 Lokalplanens formal.

Det er lokalplanens formal:

at fastlegge anvendelsen af den ubebyggede del af omra-
det til offentligt, bolig~ og erhvervesmazssigt formdl
m.v. og anvendelsen af den bebyggede del til boligom-
radde.

at fasts®ztte bestemmelser for bebyggelse og beplantning
pd det ubebyggede areal, sdledes at omrddet sikres et
vist arkitektonisk helhedspr®g og fremtrader som en
harmonisk overgang mellem de forskelligartede bebyg-
gelser Tarnborg syd og Halseby:,

at sikre en "gren karakter" i omrddet ved udlzgning af
en stiforbindelse, som forbinder ny bebyggelse med
gadekaret, bakkedraget og landsbyen Halseby.

at angive principper for opdeling og udstykning af det
ubebyggede areal: som sikrer en vis fleksibilitet
m.h.t. virksomheds- og institutionstyper og grund-
st@rrelser,

at sikre en hensigtsmessig udnyttelse af den nordlige
del af det ubebyggede omrade ved fastlazggelse af be-
byggelsesregulerende bestemmelser for dette omrade i
en supplerende lokalplan.,

at overfere den sydlige del af det ubebyggede areal samt
Halseby fra landzone til byzone og dermed overfgre
planlzgningskompetencen til Korser Byrad. (Se kort-
ill. pd modstaende side).

§ 02 Lokalplanens omrade.

02.1. Lokalplanen afgranses som vist pad kortbilaget og om-~
fatter en del af matr. nr. 5gr og matr. nr. 4f, 4b:
ﬁgr 6(2: l4§r 149r lOE_Er llgr llgr 2lr lGE_lr 161_): 1691
l6dr le - Halseby by: Tadrnborg samt gadekzr og hojde-
dragr, som er umatrikuleret gadejord.

02.2. Ved byradets endelige vedtagelse af lockalplanen over-
feres det 1 § 2.1. navnte omrdde undtagen dog den
nordlige del af matr. nr. 5ar fra landzone til byzo-
ne, (Se kortill. pa modstdende side).

02.3. Lokalplanens omréde opdeles i delomrdderne I, II og
ITI - jfr. kortbilag 1 bagerst i haftet.




Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendomme i
lokalplanomréddet kan fortsaztte som hidtils uanset
bestemmelserne om arealanvendelsen i det fplgende.

* Offentligt form3l samt private institutioner af
almennyttig karakter som efter Byrddets sken na-
turligt finder plads i omradet.

* Blandet bolig- og erhvervsformdl. nadr den type er-
hverv, som udeves ikke eller kun i meget ubetyde-
lig grad medfgrer gener i form af stej, luftfor-
urening eller lugt, og som ikke har et stort uden-

* Forretningsvirksomhed, som har tilknytning til de
pédgxldende erhverv: som udeves i omradet.

* Servicevirksomheder: som efter Byrddets skgn na-
turligt finder plads i omréddet.

* Steiniveauet md ikke oversige 55/45/40dB (A) for
Lokalplanen giver mulighed for, at der pad hver ejen-
dom indenfor delomrdde I kan opferes en boligr nar

denne anvendes som bolig for perscnale, indehaver:
portner eller anden person med lign. tilknytning til

Omradde II m& kun anvendes til boligformdl svarende

Byradet kan tillader at der p& den enkelte ejendom
drives en s&dan virksomhed, som almindeligvis kan
udferes i boligomrader under forudsztning af:

* at virksomheden drives af den, der bebor ejen-

* at virksomheden efter kommunalbestyrelsens sken
drives pd en siddan mdde, at ejendommes karakter af
beboelsesejendom jikke forandres (herunder ved

* at virksomheden ikke medfgrer ulemper for de om-

* at virksomheden ikke medferer behov for parkering:
der ikke er plads til pa& den enkelte ejendom.

§ 03 Omradets anvendelse.
03.1.
03.2. Delomrédde I m& anvendes til:
ders oplagringsbehov.
hele omradet.
03.3.
institutionen eller virksomheden.
03.4.
til den nuverende anvendelse.
dommen-
skiltning).
boender og
03.5,.

Omraddet III anvendes til rekreativt formal.

/0
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§ 04

Udstykninger.

04.1.

04.2.

§ 05

Udstykninger indenfor delomrdde I m& kun foretages i
overensstemmelse med den p& vedhaftede kortbilag vi-
ste retningsgivende udstykningsplan.

Grunde indenfor delomrédde 1 m& ikke have en sterrel-
se, der er mindre end 1.500 m2. Grundenes facadele®ng-
de mod vej skal vare mindst 30 m.

Veijr sti og p-pladsforhold.

05.1.

05.2,

05.3.

05.4.

05.5.

05.6.

05.7.

05.8.

05.9.

05.10.

05.11.

Eksisterende veje og stier fastholdes med en belig-
genhed: som vist pa kortbilag 2.

Delomrdde I vejbetjenes fra Tjzrebyve] med én stam-
vej.

Stamvejen anl®gges som en allé og udfgres som vist pa
vedhzftede retningsgivende tverprofil.

Afhengig af den endelige udstykningsplan vil der bli-
ve anlagt adgangsveje fra stamvejen.

Til hver grund m& kun etablers én overkersel, som
skal udformes pad en sadan mader at ind- og udkorsel
kan ske pd tilfredsstillende vis.

Der m& ikke etableres ind- eller udkgrsel til grunde
fra Halsebyvej eller Tjzrebyvej.

Der etableres stiforbindelser fra gadekar til stamvej
i delomrdde T - i princippet som vist p& kortbilag 2.

Eksisterende gadejord md& ikke bebygges eller inddra-
ges under anden ejendom. Endvidere m& denne gadejord
ikke befastes eller beplantes uden Byréadets tilladel-
se.,

Der skal til parkering sikres et areal pa egen grund
gvarende til 3 P-pladser pr. 100 m2 forretningsareal
og lign., 2 P-pladser pr. 100 m? kontor- og institu-
tionsareal samt 2 P-pladser pr. 100 m2 bolig.

Byrddet kan til enhver tid kreve, at der pa den en-
kelte ejendom anlzgges P-pladser svarende til det
skennede behov.

Der skal pad egen grund etableres arealer for af- og
palzsning.

Der skal sikres de forngdne oversigtsarealer ved
etablering af overkersel langs Tjzrebyvej.

/
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§ 06.

Bebyggelsens omfang og placering.

06.1.
06.2.

06.3.

06.4.
06.5.
06.6.

§ 07.

Bebyggelsesprocenten for delomrdde I som helhed ma
ikke overstige 40%,

Bebyggelse i delomrdde I A ma jkke opferes i mere end
2 etager og bygningshejden ma ikke overstige 10 m.

Bebyggelsen indenfor delomrdde I B mA jkke opferes i
mere end 1 1/2 etage og bygningshgjden mad ikke over-
stige 8,5 m.

Langs Tjzrebyvej i delomrdde I pal=zgges byggelinier
10 m fra vejskel,

Indenfor delomridde II maA bebyggelsesprocenten p& den
enkelte grund ikke overstige 25,

I delomrédde II ma& etagehsjden ikke vere storre end 1
1/2 etage og bygningshejden ma ikke overstige 8,5 m.

Bebyggelsens ydre fremtrzden.

07.1.

07.2.

07.3,

07-4.

07.5.
§ 08.

Byradet kan g¢re en tilladelse efter byggeloven af-
hengig af, at bebyggelsen far en sadan ydre udform-
ning, at der i forbindelse med dens omgivelser opndes
en god helhedsvirkning.,

I delomrdde I gelder, at tage skal udfpres med tag-
hzldning 30-450,

Til tagbekl®dning md kun anvendes rgde tegltagsten.

I delomrdde I m& udvendige bygningssider kun opfgres
i red eller qul blank mur eller vandskurede i hvide
eller gr& farver. ‘

Skiltning og reklamer mad ikke dominere over omradets
arkitektur og skal i hvert enkelt tilfzlde godkendes
af Byradet.

Lysreklamer er ikke tilladt.

Ubebyqgede arealer.

08.1.

08.2.

08.3.

08.4.

Omrade III m& ikke udstykkes eller bebyggess men ud-~
legges til falles formAl. Indenfor omradet kan dog
indtil 100 m2 anvendes til etablering af beskyttel=-
sesrum.

Hegning langs Tjazrebyvej skal udfores som levende
hegn og efter Byradets narmere godkendelse.

Udendgrs belysning i delomrdde T ma kun udfgres efter
Byradets narmere anvisninger. Standere mA vere max., 3
m heje.

Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befazstelse
eller lign. gives et ordentligt udseende og friholdes
for ukrudt.




08.5.

§ 09.

Oplagring uden for bygninger eller uden for dertil
indretteder t®t hegnede gardarealer m& ikke finde
sted.

Dispensation fra oqg @#ndringer i lokalplanen.

09.1.

09.2.

09.3.

Mindre betydende lempelser af bestemmelserne i denne
lokalplan kan indrommes af Byradetr s&fremt karakte-
ren af det omrdde, som lokalplanen sgger at skabe
eller fastholde, ikke derved =ndres.

Endringer i lokalplanen kan ske efter Byradets vedta-
gelse og efter reglerne i kommuneplanloven om vedta-
gelse og godkendelse af lokalplaner.

P& ejendommer som ligger indenfor det skraverede felt
pad kortbilag 3, m& der i henhold til naturfrednings-
lovens § 48 ikke uden Fredningsnavnets tilladelse
bebygges, beplantes, foretages terrznreguleringer
eller iverksattes foranstaltninger, der i vasentlig
grad Kkan virke skazmmende pa fortidsmindet (Store
Brandsbijerg).

I henhold til § 21 i kommuneplanloven vedtages foranstaende
lokalplanforslag til offentliq fremlzggelse.

Rorser byradd. den 23.02.1989.

P, Mortensen / £Kai Lauridsen
Borgmester Stads- og havneing.

Endeligt vedtaget aizforsmi/pyréd{,den 29.06. 1889.

. s i A T .

s 4’. Tty 17 'y
Rt A A A

P. Mortensen / /Rai Léuridség(\“‘*

Borgmester Stads~og havneing.
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