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Redegorelse

INDLEDNING.

BAGGRUND.

LOKALPLANOMRADET.

Korsgr Byrdd har vedtaget at fremlegge et for-
slag til lokalplan for en del af Bondesbjerggrun-
den i det sydlige Korsgr.

Bondesbjerggrunden har siden 1988 varet om-
fattet af Lokalplan nr. 50, som fastlegger om-
ridets anvendelse til parcelhusbebyggelse og
gront omride.

Mod forventning har der ikke siden vedtagelsen
af lokalplanen vist sig tilstrekkelig interesse for
at opfgre parcelhuse pa grunden.

Nu viser der sig imidlertid interesse for at opfare
en seniorboligbebyggelse pd den sydligste de] af
grunden.

Bebyggelsen tenkes opfart som tat-lav boligbe-
byggelse med baggrund i en selvgroet andels-
boligforening.

Byrédet vil med lokalplanforslag nr. 91 dbne
mulighed for ogsd at impdekomme dette bygge-
gnske og fremlegger hermed lokalplanforsiag
for den sydligste del af Bondesbjerggrunden til
offentlig hgring.

Fremleggelsen sker pd Radhuset, Teknisk for-
valtning 1. sal og pd Korsgr og Vemmelev bi-
blioteker fra den 25. februar 1994.

Andringsforslag og bemarkninger til lokalplan-
forslaget skal vaere fremsendt til Byridet senest
den 22. april 1994.

Efter hgringens udlgb kan Byrddet ved en for-
nyet behandling vedtage lokalplanen endeligt.

Lokalplanomridet er pd ca. 13.000 m? og hen-
ligger i dag - som den gvrige del af Bondes-
bjerggrunden - som en ubebygget grasmark.



Redegorelse

LOKALPLANENS INDHOLD.

Lokalplanomridet afgranses mod syd af Lille-
skovvej, hvorfra terrenet stiger markant mod
nord - fra kote 8 til kote 19,5.

Omridets terrenmeassige beliggenhed og ud-
formning betyder, at der fra omrddet mod syd er
udsigt over Storebalt, selvom omrédet ligger i
en afstand af ca. 400 m fra Storebzliskysten.

Lokalplanen fastlegger omridets anvendelse til
3ben-lav eller tzet-lav boligbebyggelse.

Bebyggelsesprocenten for omradet som helhed
fastsattes til 25.

Lokalplanen indeholder bestemmelser for ter-
renregulering, bygningshgjder og -udformning
samt placering, som skal sikre, at der sker
mindst mulig regulering af det eksisterende ter-
ren og at bebyggelsens placering, udformning
og hgjder respekterer den markante terrenform
hvilket samtidig vil sikre, at den enkelte bolig
vil have udsigt til Storebalt.

Der udlzgges arealer til private haver i tilknyt-
ning til boligerne samt felles friarealer, som til-
plantes og tilsdes med gras.

Lokalplanen sikrer, at de felles friarealer for
lokalplan nr. 50 og 91 bliver sammenhangende
uden synlig overgang.

Lokalplanen sikrer, at der kan etableres én ad-
gangsvej til omradet fra Lilleskovvej.

Ved tet-lav bebyggelse vil adgangsvej mellem
punkt A og B pd bilag 5 bliver nedlagt og even-
tuelt opretholdt som stiforbindelse, nar den ende-
lige adgangsvej "Hgjen" med forbindelse til
Kjersvej er blevet anlagt.

Fra adgangsvejen kan etableres ngdvendige in-
terne boligveje indenfor omradet.



Redegorelse

FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING.,

KOMMUNEPLAN

LOKALPLAN 50

Lokalplanen sikrer, at adgangs- og boligveje ud-
fares asfalterede med grasrabatter pi begge
sider.

Parkering skal etableres i tilknytning til de en-
kelte boliger og langs de interne boligveje.

I den nordgstlige del af tokalplanomridet vil der
vare mulighed for opfgrelse af felleshus samt
etablering af et begreenset antal gasteparkerings-
pladser.

Lokalplanomridet ligger indenfor geldende
Kommuneplans delomrdde B4B1S, som fastleg-
ger omridets anvendelse til boligformdl (dben-
lav og tet-lav bebyggelse).

Lokalplanforslaget er udarbejdet i overensstem-
melse med Kommuneplanens rammebestemmel-
ser for delomridet.

Lokalplan nr. 50 er inddelt i 4 delomrider. Lo-
kalplanomradet for lokalplan nr. 91 udger del-
omride IV i lokalplan nr. 50.

Bestemmelserne for delomrdde IV er indarbejdet
i Lokalplan nr. 91 og gelder, sifremt omridet
benyttes til dben-lav bebyggelse, sdledes at lo-
kalplan nr. 91 har bestemmelser, som betyder, at
omridet vil kunne benyttes enten til dben-lav
bebyggelse eller tet-lav bebyggelse.

Med vedtagelse af lokalplan nr. 91 ophaves Lo-
kalplan nr. 50 for delomridde IV. Lokalplan nr.
50 vil herefter galde for delomriderne I, IT og
aI.

Lokalplan nr. 91 er afstemt sledes, at bebyggel-
se pd delomrdderne I, II og III vil kunne ske i
overensstemmelse med Lokalplan nr. 50.



Redegorelse

SPILDEVANDSPLAN.

VARMEPLAN.

VANDFORSYNING.

ELFORSYNING.

MILJBFORHOLD.

KYSTN/ERHED.

I geldende Spildevandsplan for Korsgr kommu-
ne er omradet planlagt tilsluttet hovedledninger-
ne efter separatsystemet.

I Varmeplan for Korsgr kommune er omridet
planlagt varmeforsynet med fjernvarme.

Omrddet vil blive vandforsynet fra Korsgr vand-
forsyning.

Omrddet vil blive elforsynet fra Korsgr Elforsy-
ning.

Lokalplanomridet er ikke registreret som af-
faldsdepot eller lignende og en sidan registrering
er ej heller under overvejelse, da omradet hidtil
har veret anvendt til landbrugsmessig dyrkning.

Lokalplanomridet er beliggende i en afstand pé
ca. 400 m fra Storebzltskysten og er derfor om-
fattet af Miljgministeriets cirkulaere nr. 215 af
19. december 1991. "Cirkulere om planlegning
og administration af kystomrdderne".

Terrznet fra Storebzltskysten til Bondesbjerg-
grunden er jevnt stigende, hvorfor der fra lo-
kalplanomridet er udsigt over Storebzlt og om-
vendt,

Lokalplanens bestemmelser sikrer, at bebyggelse
med hensyn til placering og udformning harmo-
nerer med landskabets terrenform.

Lokalplanens omrade er i gvrigt beliggende i et
eksisterende udbygget byomride.



Redegorelse

LOKALPLANENS BESTEMMELSER.

§ 1 LOKALPLANENS FORMAL.

§ 2 LOKALPLANENS OMRADE.

I henhold til Lov om Planlaegning (Lov nr. 388
af 6. juni 1991) fastszttes herved felgende be-
stemmelser for det i § 2 nevnte omride. Til be-
stemmelserne er knyttet kortbilag 1-8.

1.1

2.1

2.2,

Lokalplanen har til formal:

at

fastlegge omridets anven-
delse til boligformil som
dben-lav eller tzt-lav bolig-
bebyggelse,

sikre at bygninger indpasses
pa grunden med mindst
mulig regulering af eksi-
sterende terreen til fglge og
sdledes at alle boliger har
mulighed for at f& frit udsyn
mod syd,

sikre at udformningen af ny
bebyggelse fremtrader i
harmoni med den omkring-
liggende eksisterende be-
byggelse, som bide bestir af
dben-lav og tzt-lav bebyg-
gelse,

sikre at ny bebyggelse udfor-
mes i overensstemmelse med
de bestemmelser, som er
fastlagt i lokalplan nr. 50,
som gelder for arealet nord
for denne lokalplans omréide.

Lokalplanens omride afgraenses som
vist pd kortbilag 1 og omfatter matr.

nr.:

193a, Korsgr markjorder samt alle
parceller, der efter den 1. november
1993 udstykkes fra disse.

Omridet er byzone.



Bestemmelser

§ 3 OMRADETS ANVENDELSE.

§ 4 UDSTYKNINGSFORHOLD.

3.1

3.2.

4.1.

Omridet m& kun anvendes til bolig-
formél med tilhgrende parkerings- og
friarealer.

Bebyggelsen kan udformes som
ben-lav (fritliggende parcelhuse)
eller tet-lav bebyggelse (rekkehuse,
kedehuse m.v.).

Byrddet kan tillade, at der indenfor
lokalplanomrédet drives virksomhed,
som almindeligvis udferes i beboel-
sesomrdder under forudsztning af:

at virksomheden drives af den,
der beboer ejendommen,

at virksomheden drives pi en
sddan méide, at ejendommens
karakter ikke forandres og
omridets karakter ikke bry-
des,

at virksomheden ikke medfarer
ulemper for omboende,

at virksomheden ikke medfgrer
behov for parkering, som der
ikke er plads til pd den
pigzldende ejendom.

Herudover mé ejendommene ikke an-
vendes til nogen form for erhvervs-
virksomhed.

Ved &ben-fav bebyggelse ma lokal-

planens omride kun udstykkes efter
en af Byridet samlet godkendt ud-

stykningsplan i princippet som vist

pd kortbilag nr. 2. Ingen parcel mé

udstykkes mindre end 900 m?2.



Bestemmelser

§ 5 VEJ-, STI- OG PARKERINGSFOR-
HOLD.

4.2.

5.1.

5.2.

Ved tet-lav bebyggelse mé lokalpla-
nens omridet kun udstykkes pd
grundlag af en af Byridet samlet
godkendt bebyggelsesplan i princip-
pet som vist pd kortbilagene nr. 5 og
6.

Ved iben-lav bebyggelse udlagges
areal til etablering af én adgangsvej
fra Lilleskovvej.

Adgangsvejen skal udformes séledes,
at sdvel ud- som indkgrsel kan af-
vikles problemfrit. Vejlovgivningens
krav om oversigtsforhold skal over-
holdes og projekt godkendes af Byra-
det.

Der udlzgges areal til adgangsvej i
en bredde af 8,0 m, til boligvej i en
bredde af 10,0 m og til sti i en bred-
de af 2,5 m, som vist pd kortbilag 2,
3o0g4d.

Ved &ben-lav bebyggelse skal der pé
alle parcelier reserves parkeringsareal
til 2 bilpladser.

Ved tet-lav bebyggelse udlegges
areal til etablering af en adgangsve;j.
Tilslutning til Lilleskovvej udfares
som midlertidig adgangsve;j.

Adgangsvej udformes som under §
5.1.

Der udlegges areal til adgangsve;j i
en bredde af 7,5 m, til boligveje i en
bredde af 7,0 m og til stier i en bred-
de af 5,0 m, som vist pd kortbilag 5,
6 og 7.



Bestemmelser

§ 6 UBEBYGGEDE AREALER.

5.3.

54.

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

Ved tat-lav bebyggelse skal der i til-
knytning til hver bolig reserves par-
keringsareal til 1 bilplads. Langs
vejarealerne ved boligerne etableres
desuden 1 P-plads pr. 2 boliger.

P-pladser anlegges nir Byridet for-
langer det.

Lastbiler, busser, campingvogne og

lignende md ikke parkeres pi ferd-

selsarealerne, bortsat fra den tid, der
hengér til af- og pélaesning.

Etablering af adgangsvej, boligveje,
stier og parkeringsarealer m& kun
ske pd grundlag af konkret projekt
godkendt af Byrddet.

Som afgrensning af lokalplanom-
ridet mod Lilleskovvej etableres et
min. 5 m bredt beplantningsbzlte.

Indretning og beplantning af ferd-
selsarealer og falles friareal skal
foretages efter en af Byridet god-
kendt fxlles plan for begge lokal-
planomrider.

Belysning af ferdselsarealer og fxl-
les friareal mi kun udfgres som
parkbelysning.

Indenfor lokalplanomridet skal heg-
ning udfgres som levende hegn.

Ved tet-lav bebyggelse kan levende
hegn i skel ved boliger suppleres
med lemure | materiale og overflade-
behandling som tilstadende facader.

Mod boligveje kan valges mellem
klippet hak eller "bedplantning”.

I alle gvrige skel skal hegningen
udfgres som klippet hak.



Bestemmelser

§ 7 BEBYGGELSENS OMFANG OG PLA-
CERING.

6.6.

6.7.

6.8.

7.1.

7.2,

Stensatninger, plantestensmure,
betonstettemure og lignende mé ikke
i nogen form anvendes mod veje,
stier og friarealer, idet hegning skal
etableres i hgjde med vej og stikant,
henholdsvis endeligt terren pé rabat-
ter og friarealer.

Beplantning pd over 2’ms hgjde mi
kun forefindes pd steder, hvor den
ikke efter Byridets skon svakker
udsigten fra fzlles friarealer eller
gvrig bebyggelse.

Terrenregulering efter udstykning af
grundene mi ikke under nogen form
foretages uden Byridets serlige
tilladelse.

Ved &ben-lav bebyggelse mi bebyg-
gelsesprocenten ikke overstige 25 for
den enkelte grund.

Ved tzt-lav bebyggelse mi bebyggel-
sesprocenten for omridet som helhed
ikke overstige 25.

Ved aben-lav bebyggelse skal be-
bygelse opferes indenfor de pa bilag
2 markerede byggefelter med gavl
eller facade parallelt med skel mod
boligvej.

Garager, carporte m.v. er ikke om-
fattet af byggefelter, men mi ikke
ved dben-lav bebyggelse opféres neer-
mere skel mod boligvej end 5 m og
ved tet-lav bebyggelse ikke narmere
skel mod boligvej end 1,5 m.

Garager og carporte i omradet skal
placeres pd grunden efter Byridets
serskilte godkendelse.



Bestemmelser

§ 8 BEBYGGELSENS YDRE FREMTRE-
DEN.

10

7.3.

74.

7.5.

8.1.

8.2.

8.3.

Ved tat-lav bebyggelse mi bebyggel-
se kun opfgres pd grundlag af en af
Byridet samlet godkendt bebyggel-
sesplan.

Indenfor lokalplanomridet mé be-
bygelse ikke opfares i mere end én
etage. Tage skal udfgres med tag-
hzldning 20°-30°. Asymmetriske tage
er tilladt. Bygningshgjden m3 ikke
overstige 5,5 m og facadehpjden ikke
overtige 3,0 m mélt fra en af Byridet
fastsat gulvkote for hver enkelt be-

byggelse.

For tat-lav bebyggelses vedkommen-
de som vist pd kortbilag 8.

Tage mé max. have et udhaeng pd 50
cm incl. tagrende.

Ved dben-lav bebyggelse mi udven-
dige bygningssider kun opfares i
mursten og fremstd i rgd eller gul
blank mur, vandskuret, pudset eller
filtset.

Ved tet-lav bebyggelse mi udvendi-
ge bygningssider kun opfgres i mur-
sten og fremstd som filtsede eller
pudsede flader.

Mindre ydervagspartier kan opfgres i
tree, der behandles i farver efter en
godkendt jordfarveskala.

Til mindre bygningsdele kan dog
anvendes andre farver.

Til tagbekledning p& boliger m4 kun
anvende gule eller rgde tegltagsten.



Bestemmelser

§ 9 KOLLEKTIVE ANLZEG.

§10

GRUNDEJERFORENING

11

8.4.

8.5.

9.1.

9.2.

9.3.

10.1.

10.2.

Ved &ben-lav bebyggelse kan pa
garager, udhuse m.v. endvidere an-
vendes tagpapdakning eventuelt med
trekantlister, zink eller andet materia-
le, som er godkendt af Byridet.

Ved tet-lav bebyggelse mi kun min-
dre tagflader s& som karnapper og
lignende udfgres i andre tagmateria-
ler end tegl efter Byrddets godken-
delse.

Skiltning og reklamering m4, bortset
fra almindelige navne- og nummer-
skiltning, ikke finde sted uden Byra-
dets tilladelse.

Der mi ikke opsettes udvendige an-
tenner, hverken pd bygninger eller pd
master.

Bebyggelse i omridet skal om muligt
tilsfuttes et fellesantenneanleg efter
Byrddets anvisning.

Far ny bebyggelse tages i brug, skal
der vaere etableret tilslutning til det
kollektive varmeforsyningsanleg
(fjernvarme).

El, telefon- og fellesantenneledninger
skal fremfgres i jordkabler.

Der skal oprettes en grundejerfore-
ning indenfor lokalplanens omréde.
Foreningen skal ved omridets gvrige
udbyging med Lokalplan nr. 50 indg8
i en falles grundejerforening for de
2 lokalplanomrider med medlems-
pligt for alle grundejere. Foreningen
skal oprettes, nir Byridet forlanger
det.

Grundejerforeningens vedtegter skal
godkendes af Byridet.



Bestemmelser

§ 11 LOKALPLANENS RETSVIRK-
NINGER.
Vedtagelsespidtegning.

12

10.3. Grundejerforeningen skal forestd
anleg, drift og vedligeholdelse af de
i lokalplanomriderne verende falle-
sanleg og fellesarealer i henhold til

§§ 5 og 6.

11.1 Efter Byridets endelige vedtagelse og
offentliggarelse md de ejendomme,
der er omfattet af planen, ifglge § 18
i Lov om Planlzgning kun udstyk-
kes, bebygges eller i gvrigt anvendes
i overensstemmelse med planens
bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse
af en ejendom kan fortsztte som
hidtil. Lokalplanen medfgrer heller
ikke i sig selv pligt til at udfare de
anlzeg, der er indeholdt i planen.

Byridet kan meddele dispensation fra
lokalplanens bestemmelser, hvis
dispensationen ikke er i strid med
principperne i planen. Videregiende
afvigelser fra lokalplanen kan kun
gennemfpres ved en ny lokalplan.

Private byggeservitutter og andre til-
standsservitutter, der er uforenelige
med lokalplanen, fortreenges af pla-
nen jevnfgr § 18 i Lov om Planlzg-
ning.

Endeligt vedtaget.

Korsgr Byrad, den 28. april 1994.

Flemming Erichsen /  Kai Lauridsen
Borgmester Stads- og havneing.



Bestemmelser

13

Lokalplanens endelige vedtagelse er offentligt
bekendtgjort den 11. maj 1994,

Foranstiende lokalplan nr. 91 begares tinglyst
pd den i § 2.1. nzevnte ejendom. ‘

Korsgr Byrdd, den 28. april 1994.

Flemming Erichsen =/  Kai Lauridsen
Borgmester Stads- og havneing.
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