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FREMLAGGELSE

Forslaget til lokalplan nr. 94 blev den 14. febru-
ar 1996 godkendt af Korsgr Byrad til offentlig
fremleggelse.

Forslaget var fremlagt fra den 15. februar til den
11. april 1996.

Som en fglge af indkomne bemerkninger er der
foretaget mindre @ndringer i redeggrelsens af-
snit om stgjforhold.

Herefter har Byridet den 9. maj 1996 vedtaget
lokalplanen endeligt.
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Redegorelse

INDLEDNING

Korsgr Byréd har, 1 henhold til bestemmelserne
1 Lov om planl®gning, ladet udarbejde en lo-
kalplan for en bgrneinstitution ved den gstlige
del af Storebzltsvej, overfor de planlagte parke-
ringsarealer til den nye banegard.

Lokalplanen er udarbejdet pa baggrund af Byra-
dets beslutning om hurtigst muligt at etablere to
nye bgrneinstitutioner, hver med 60 pladser.

Den ene placeres i den sydlige bydel, den anden
indenfor n@rvarende lokalplan, n®r den nye ba-
negard.

Med placeringen ved banegdrden bliver denne
institution bekvemt beliggende for daglige bru-
gere af tog- og bustransport og vil samtidig ind-
gé i det kommende bykvarter, der er planlagt
syd for banegarden.

LOKALPLANOMRADET

Lokalplanomradet er beliggende syd for Store-
baltsvej, mellem vejen og kolonihaverne, i den
vestligste del af det planlagte Banegardskvarter.
P4 omradet, der oprindeligt er jevnt og svagt
faldende mod sydvest, er der udlagt et midlerti-
digt jorddepot.

Storebazltsvej falder svagt mod vest, og er pd en
del kun anlagt som kgrebane. Langs denne del
vil der blive anlagt cykelsti og fortov. Samtidig
vil der blive plantet en fire-razkket allé ud for
hele banegérdsarealet.

Korsgr Kommune ejer omradet, hvoraf en del
dog er midlertidigt eksproprieret i forbindelse
med anlag af Storebzltsve;.

Lokalplanomridet omfatter ca. 5.300 m?, heraf
udggr et beplantningsbalte langs Storebeltsvej
knap 600 m? og et vej- og parkeringsareal godt
500 m2.

LOKALPLANENS INDHOLD

Lokalplanen giver mulighed for at der kan op-
fgres en bgrneinstitution.

Bygningen skal placeres langs Storebaltsvej i
en afstand af 3 meter fra vejskel.

Langs den del af Storebzltsvej, hvor der plantes
allé, skal institutionens opholds- og legearealer
hegnes med mur eller tat plankevaerk, Langs
den gvrige del af vejen skal omradet afgranses
af et 8 meter bredt plantebazlte.

I plantebaltet skal der anlegges en 1,5 meter
hgj jordvold.

Bygningen skal vaere hvid, og taget skal tekkes
med vingetagsten af rgdt tegl.

LLOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN
PLANLAGNING

Kommuneplan

Lokalplanomradet ligger inden for den galdende
kommuneplans delomrdde B13B3, som fastleg-
ger omradets anvendelse til blandt andet bolig-
formal og tilhgrende kollektive anlaeg.
Lokalplanen er 1 overensstemmelse med kom-
muneplanens rammebestemmelser for delomri-
det.

Dispositionsplan for Banegardskvarteret
Lokalplanomradet ligger inden for den nordvest-
ligste del af dispositionsplanen for Banegards-
kvarteret, hvor det 'reserveres til sarlige funk-
tioner, der har behov for en neer forbindelse til
banegard og busterminal'.

Ifglge dispositionsplanen skal bygningerne langs
Storebaeltsvej vare hvide med rgde tegltage, og

de skal placeres i en byggelinie 3 meter fra vej-
skel, og bygningshgjden anbefales til 2, 2%2 og 3
etager.

Lokalplanen er 1 overensstemmelse med disposi-
tionsplanens anvisninger, men bgrneinstitutionen
forventes dog kun opfart 1 1 etage.



Redegorelse

Spildevandsplan

I gzeldende Spildevandsplan er omradet planlagt
tilsluttet hovedledningerne efter separat syste-
met.

Varmeplan
I gzeldende Varmeplan er omradet planlagt var-
meforsynet med naturgas.

Vandforsyning
Omrédet vil blive vandforsynet fra Korsgr
Vandforsyning.

Elforsyning
Omradet vil blive elforsynet fra Korsgr Elforsy-
ning.

MILJ@FORHOLD

Jordforurening

Lokalplanomradet er ikke registreret som af-
faldsdepot eller lignende, og en sddan registre-
ring er ikke under overvejelse, da omrédet hidtil
har veeret anvendt til landbrugsmessig dyrkning,
samt midlertidig deponering af jord fra tidligere
landbrugsarealer.

Vejstaj

Nar den nye banegard er 1 drift, og de nye by-
omrader omkring banegirden er udbygget, for-
ventes en trafik pa Storebaltsvej pa 5000 kgre-
tgjer pr. dggn, med 5% tung trafik og en ha-
stighed pa 50 km/t.

Den gennemsnitlige stgjbelastning ved byggeli-
nien langs vejen er beregnet til hgjst 61 dB(A),
i en hgjde pa 1,5 meter over vejbanen.

Lokalplanen sikrer, at der langs vejen dels an-
legges jordvold og dels fast, tet hegn, hvorefter
stgjbelastningen af udendgrs opholdsarealer er
beregnet til ikke at overstige 55 dB(A), i over-
enssternmelse med reglerne i regionplanen. Byg-
ningens isolering mod vejstgj sikres gennem be-
stemmelserne i Bygningsreglementet.

Banestgj
Stgj fra den nye bane er, pd grund af sporarea-
lets nedgravning i det omgivende terr@n, bereg-

net til ikke at overstige 57 dB(A) ved lokalplan-
omradets graense.

KYSTNARHED

Lokalplanomridet er beliggende indenfor den i
Lov om planlzgning afgraensede kystnarheds-
zone.

Omrédet overfgres til byzone og indgar i det
planlagte byomride ved den nye banegard. Be-
byggelsen pavirker ikke kysten eller kystland-
skabet.

TILLADELSE FRA ANDRE MYNDIGHE-
DER

Lokalplanens virkeligggrelse forudsatter, at
Landbrugsministeriet ophaever landbrugspligten
for lokalplanens omrade.

Anleg af det 1 lokalplanen udlagte vej- og par-
keringsareal, hvoraf en del ligger inden for 100-
meter beskyttelseszonen omkring gravhgj/for-
tidsminde 3621-16, forudsetter fredningsmyn-
dighedernes dispensation fra beskyttelseslinien.



Lokalplanens bestemmelser

I henhold til Lov om planlegning (lovbekendt-
gprelse nr. 746 af 16. august 1994) fastsettes
herved fglgende bestemmelser for det 1 § 2
nzvnte omrade. Til bestemmelserne er knyttet
kortbilagene 1, 2 og 3.

§1

1.1

§2

2.1

22

§3

3.1

§4

4.1

Lokalplanens formal

Det er lokalplanens formél at give mulig-
hed for at bygge en bgrneinstitution, med
en sadan placering og udformning at den
kan indgd som et naturligt led i det plan-
lagte bykvarter syd for den nye banegard.

Lokalplanens omrade og zonestatus

Lokalplanens omréde afgraenses som vist
pé kortbilag 1 og omfatter del af matr. nr.
ta, Tarnborg hovedgard, Korsgr jorder
samt alle parceller, der efter den 1. februar
1996 udstykkes fra den nzvate ejendom
indenfor lokalplanens omrade.

Med Byradets offentlige bekendtggrelse af
den vedtagne lokalplan overfgres lokalpla-
nens omrade fra landzone til byzone.

Omradets anvendelse

Omradet ma kun anvendes til offentlige
formal som bgrneinstitution eller lignende.

Udstykninger

Det i § 5.1 udlagte vej- og parkeringsareal
samt det 1 § 8.1 udlagte beplantningsbazlte
skal udstykkes som selvstzndigt matriku-
lerede arealer. Yderligere udstykning ma
ikke finde sted uden Byradets godkendel-
se.

§5

5.1

5.2

§ 6

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

Veje og parkering

Det pé kortbilag 1 med P merkede areal
udlegges 1 en bredde af mindst 21 m til
adgangsvej og parkeringsareal. Den ende-
lige placering af arealet skal tilpasses allé-
treeerne langs Storebzltsve]. Arealet skal
indrettes som vist i princippet pé kortbilag
2.

Vejadgang til omradet ma kun ske fra
ovennavnte vej- og parkeringsareal.

Bebyggelsens omfang og placering

Bebyggelsesprocenten for den enkelte
ejendom ma ikke overstige 30. Det i § 5.1
udlagte vej- og parkeringsareal og det i §
8.1 udlagte beplantningsbelte kan ikke
medregnes til grundstykkets areal.

Bygninger mé ikke opfgres med mere end
to etager.

Bygningshdjden mé ikke overstige 8,5 m.

Tage skal udformes som sadeltage med
valm (dvs. tage med fald mod alle byg-
ningens ydervagge), og tagets vinkel med
det vandrette plan skal vere mellem 30°
og 40°.

Tagudhzng ma hgjst vaere pd 50 cm inclu-
sive tagrende.

Bygninger skal placeres med facade i den
pé kortbilag 1 viste byggelinie, der er pla-
ceret 3 m fra vejskel, og i princippet som
vist pd kortbilag 2. Bygningen skal desu-
den placeres siledes, at indgange fra Sto-
rebaltsvej er beliggende mellem allétraer-
ne langs vejen.

Bygninger skal placeres med gulvet i stue-
etagen havet mindst 20 cm over Sto-
rebzltsvej.



Lokalplanens bestemmelser

§7

7.1

7.2

7.3

14

7.5

7.6

§8

8.1

8.2

Bebyggelsens ydre fremtraeden

Udvendige bygningssider, herunder tag-
gesimser og -udh®ng, skal vaere hvide. Til
dgre, vinduer, trebeklaedte facadepartier
og lignende bygningsdele kan dog anven-
des andre farver efter Byradets godkendel-
se.

Tage skal dekkes med vingetagsten af
rgdt tegl.

Tagrender og tagnedigb skal udfgres af
zink.

Tagudhzng mé ikke udfgres med synlige
tagsper.

Der ma ikke ops®ttes udvendige antenner,
hverken pa bygninger eller pa master.

Skiltning og reklamering mé kun finde
sted med Byradets tilladelse i hvert enkelt
tilfzelde.

Ubebyggede arealer, hegning og demp-
ning af vejstgj

Der udlegges areal til et 8 m bredt be-
plantningsbalte langs Storebeltsvej som
vist pa kortbilag 1.

Indenfor plantebeltet skal der anl®gges en
stgjdempende jordvold. Jordvolden skal
udformes som vist i princippet pa kortbi-
lag 3, og med en hgjde pd mindst 1,5 m
over den tilgrensende vej.

Arealet skal igvrigt udformes og beplantes
som vist i princippet pa kortbilagene 2 og
3. Eventuelt traidhegn skal placeres bag
beplantningen.

Langs den del af den pé kortbilag 1 viste
byggelinie, hvor der ikke opfgres bygning,
skal der opfgres et stdjdempende fast
hegn i en hgjde af mindst 1,8 m over vej-
arealet. Hegnet skal udfgres enten af mur-
vark eller som txt plankeverk af tre,
med en vagt pd mindst 15 kg pr. m? Heg-

8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

§9

9.1

9.2

§ 10

10.1

10.2

nets nermere udformning og farve skal
godkendes af Byradet.

Mod @st skal omradet hegnes med bgge-
hak 1 princippet som vist pa kortbilag 2.
Hakken skal plantes mindst 30 cm fra
skel. Hekken mé ikke klippes ned til en
lavere hgjde end et eventuelt supplerende
tradhegn, der kun ma placeres i eller bag

hakken.

Det 3 m brede areal langs Storbazltsvej
mellem vejskel og byggelinie skal regule-
res til niveau med vejarealet.

Til befestede arealer langs Storebaltsve],
samt p& vej- og parkeringsarealet og mel-
lem dette og bebyggelsen, md der kun an-
vendes samme bel®gningsmaterialer, som
anvendes pa Storebeltsve;j.

Parkeringsbasene skal afgrenses af klippe-
de bggehakke i pricippet som vist pa kort-
bilag 2.

Til udvendig belysning ma kun anvendes
samme type parklygte som anvendes pa
Storebzltsve;j.

Kollektive anleg

Bebyggelse i omradet skal om muligt til-
sluttes et fzllesantenneanleg efter Byra-
dets anvisning.

El-, telefon- og fellesantenneledninger
skal fremfgres som jordkabler.

Forudsztninger for ibrugtagen af ny
bebyggelse

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, far
varmeforsyning er etableret ved tilslutning
til naturgasnettet.

Ny bebyggelse mi ikke tages i brug, fgr
det udlagte beplantningsbalte, med til-



Lokalplanens bestemmelser

§ 11

11.2

11.3

11.4

11.5

12.1

hgrende jordvold, samt hegn langs Store-
baeltsvej er etableret i overensstemmelse
med §§ 8.1 og 8.2, Byradet kan pa nar-
mere vilkdr tillade, at beplantning udsattes
til forstkommende planteszson efter omri-
dets ibrugtagning.

Grundejerforening

Nir Byradet forlanger det, skal der opret-
tes en grundejerforening med medlems-
pligt for samtlige ejere af grunde indenfor
lokalplanens omrade.

Foreningen skal efter krav fra Byridet
optage medlemmer fra tilgrensende omra-
der.

Foreningen skal efter krav fra Byridet
sammenslutte sig med en eller flere grund-
ejerforeninger for tilgrensende omrader.

Grundejerforeningen skal forestd drift og
vedligeholdelse af det i § 8.1 udlagte be-
plantningsbzlte samt de ledningsanlag,
stier, veje og parkeringspladser der ikke
overtages af kommunen som offentlige.

Grundejerforeningens vedtegter skal god-
kendes af Byridet.

Lokalplanens retsvirkninger

Efter Byrddets endelige vedtagelse og of-
fentligggrelse af lokalplanen ma ejendom-
me, der er omfattet af planen, ifglge plan-
lovens § 18 kun udstykkes, bebygges eller
1 gvrigt anvendes i overensstemmelse med
planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en
ejendom kan forts®tte som hidtil. Lokal-
planen medferer heller ikke t sig selv krav
om etablering af de anleg med videre, der
er indeholdt 1 planen.

Byridet kan meddele dispensation fra lo-
kalplanens bestemmelser, hvis dispensa-

tionen ikke er 1 strid med principperne i
planen.

Videregdende atvigelser fra lokalplanen
kan kun gennemfgres ved en ny lokalplan.
Private byggeservitutter og andre tilstands-
servitutter, der er uforenelige med lokal-
planen, fortrenges af planen, jvf. § 18 i
planloven.

12.2" Indtil lokalplanforslaget er endeligt vedta-
get af Byrddet, ma de ejendomme, der er
omfattet af forslaget, ikke udnyttes pi en
méde, der kan foregribe indholdet af den
endelige plan. Der gzlder efter planlovens
§ 17 et midlertidigt forbud mod udstyk-
ning, bebyggelse og ®ndring af anvendel-
se. Den eksisterende lovlige anvendelse af
ejendommene kan fortsztte som hidtil.
Disse midlertidige retsvirkninger gelder
fra den 15. februar 1996, og indtil
forslaget er endeligt vedtaget, dog hgjst til
den 15. februar 1997.

VEDTAGELSESPATEGNING

Endeligt vedtaget af
Korser Byrdd den 9. maj 1996.

Lokalplanens endelige vedtagelse er offentligt
bekendtgjort den 14. maj 1996.

Foranstdende lokalplan begwres tinglyst
pd den i § 2.1 nzvnte ejendom.

Flemming Erichsen / Kai Lauridsen
Borgmester Stads- og havneing.
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Bagehask

Beplantet iordveld,
se korthilag 3

Fuglekirsebzer (Prunus avium)

Alm. Heeg (Prunus padus)
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